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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer prenjjmu saly a d’alSich nebytovych priestorov v objekte Kino Lipa vo
vlastnictve Mesta Nitra

1. alternativa

schvarluje

zamer prenajmu saly o vymere 391,48 m? a dalsich nebytovych priestorov spolu o vymere
151,16 m? v objekte Kino Lipa — stavba sup. &. 966 na pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 874/10
— zastavané plochy anadvoria o vymere 1515 m? na LV & 1223 vk. G. Chrenova vo
vlastnictve Mesta Nitra ako pripad hodny osobitného zretel'a v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢)
zédkona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov pre spolo¢nost
Produkéna Jednotka, s.r.o., Chrenovskd, ZOC MAX, 30, 949 01 Nitra, ICO: 48 224 090, v
zastipeni: Martin Sikula, Drahomir Jacko, Michal Malicher, konatelia spolo¢nosti,

Dévodom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze spolocnost” Produkéna
Jednotka, s.r.o. ma zaujem o dlhodoby prenajom predmetnej saly s ponukou benefitov na
vyuZivanie saly Mestom Nitra.

uklada
riaditel'ovi spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o.
zabezpecit® postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
T:31.07.2021
K: MR

2. alternativa

schvarluje

zamer prenajmu saly o vymere 391,48 m? a dalsich nebytovych priestorov spolu o vymere
151,16 m? v objekte Kino Lipa — stavba sup. &. 966 na pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 874/10
— zastavané plochy anadvoria o vymere 1515 m? na LV & 1223 vk. G. Chrenova vo
vlastnictve Mesta Nitra formou obchodnej verejnej sutaze v sulade s §9a ods. 9 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ vypracovanie navrhu sutaznych podmienok obchodnej verejnej sut'aze

T:31.07.2021
K: MR

3. alternativa

neschvaluje

zamer prenajmu saly o vymere 391,48 m? a dalsich nebytovych priestorov spolu o vymere
151,16 m? v objekte Kino Lipa — stavba sup. &. 966 na pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 874/10
— zastavané plochy anadvoria o vymere 1515 m? na LV & 1223 vk. G. Chrenova vo
vlastnictve Mesta Nitra



Navrh na zamer prenajmu saly a d’al§ich nebytovvch priestorov v objekte Kino Lipa vo
vlastnictve Mesta Nitra

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskors$ich predpisov predkladdme navrh na zdmer prendjmu nebytovych priestorov v objekte
Kino Lipa vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mestsky urad v Nitre prijal Ziadost spolo¢nosti Produkéna Jednotka, s.r.o.,
Chrenovska, ZOC MAX, 30, 949 01 Nitra, ICO: 48 224 090, v zastupeni: Martin Sikula,
Drahomir Jacko, Michal Malicher, konatelia spolo¢nosti (dalej len "Ziadatelia"), o prenajom
saly a d’alsich nebytovych priestorov v objekte Kino Lipa, stavba sup. €. 966 na pozemku reg.
,C*“ KN parc. & 874/10 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1515 m? na LV &. 1223
v k. 4. Chrenova vo vlastnictve Mesta Nitra.

Ziadatelia zaloZili v roku 2015 a do roku 2020 prevadzkovali v Nitre kulturny priestor
Ngjomna Jednotka 210 v ZOC Max Nitra, kde hostili zvuéné mena slovenskej a ceskej
kultirnej obce nielen z hudobnej sféry, ale bohato zastipené boli aj divadelné
predstavenia. Popri kulture organizovali aj rézne profesijné besedy (napr. stretnutia
zéhradkéarov). Kulturny priestor poskytovali na organizovanie Skolskych predstaveni aj
politicky angazovanych besied s obéanmi.

Ziadatelia maju zaujem v prvej faze o prendjom kinosaly vratane premietarne, 3atne
(na poschodi) a predajne listkov (1. etapa — sfunk¢énenie kinosdly) za ucelom organizicie
kultrnych podujati r6zneho charakteru a réznych zanrov, napr. koncerty, divadla, galérie,
vernisaze. Takisto maju zaujem o vyuzivanie priestoru na besedy, prednasky alebo
premietania.

7 dlhodobého hladiska maju zaujem aj o rozsirenie priestorov (2. etapa po sfunkéneni
kinosaly), t. j. foyer — na reprezentaciu s moznost'ou obcerstvenia pocas kulturnych podujati
alebo aj mimo nich, galéria — priestor pre prezentdciu vytvarnych umeni, mal'by, sochy,
umelecké instalacie, menSia sala (kapacita 100 I'udi) — priestor pre menSie formy podujati,
posedeni, besied, namestie — vyuzivané najmi v letnych mesiacoch so Sirokou moznost'ou
vyuzitia formou “festov".

Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.o. v zmysle komisionarskej zmluvy ¢. j. 75/2020/0OM zo
dina 28.01.2020 zabezpecuje ekonomicko-technické a pravne ¢innosti stvisiace s nakladanim
s objektom Kino Lipa v mene Mesta Nitra. V stucasnosti je byvala kinosala neprenajata,
nefunk¢nd a sluzi na uskladnenie hmotného majetku Mesta Nitra — inventar z exekuovanych
bytov. Hruby finan¢ény odhad na sfunkénenie saly bol spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o.
vycisleny tak, ako je to uvedené v prilohe €. 1 k materialu.

Podla vykresovej dokumentacie Kina Lipa, Fatranskd 1, vypracovanej Ing. arch.
Fenikom st vymery saly a d’al$ich nebytovych priestorov nasledovné:

1. Kinosala plocha — 391,48 m”

2. Byvala pokladna (prizemie):
1. miestnost’ — 6,62 m?
2. miestnost’ — 13,02 m?
Spolu: 19,64 m?



3. Nebytové priestory na 1. posch. (byvalé jazykova skola):
1. kancelaria— 11,72 m?
2. vstup — 20,84 m?
3. ucebna 1 — 20,40 m?
4. ucCebna2—21,36 m?
Spolu: 74,32 m?

4. Premietacia kabina (1. posch.):
1. Satna 10,90 m?
2. premietaren — 27,40 m?
3. ozvucenie 18,90 m?
Spolu: 57,20 m?

Byvala pokladia, nebytové priestory na 1. poschodi a premietacia kabina predstavuju
spolu vymeru 151,16 m>.

Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 300/2013-MZ zo diia 12.09.2013 bol
schvaleny zamer odpredat’ stavbu sup. ¢. 966 (objekt Kino Lipa) na pozemku reg. ,,C* KN
parc. ¢. 874/10 a pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 874/10 — zastavané plochy a nadvoria
ovymere 1515 m? na LV & 1223 vk. 4. Chrenova vo vlastnictve Mesta Nitra formou
obchodnej verejnej sut'aze, ak hodnota nehnutel'nosti podl'a znaleckého posudku bude vyssia
ako 40 000,- €.

Navrh na zruSenie uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 300/2013-MZ zo dina
12.09.2013 bude predloZeny Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na zasadnuti diia 04.02.2021.

Predbezné néklady na sfunk¢nenie kinoséaly boli ziadateI'mi predbezne vycislené na
sumu cca 150 000 eur, ktora zahria:

1. rekonstrukcia saly, a to:
a) 50 000 € vzduchotechnika (celd nova technoldgia, s€asti sa budu dat” vyuzit’ jestvujice
rozvody)
b) 10 000 € vymena elektroinstaldcie vratane svietidiel, stmievacov, rozvodnej skrine
c¢) 8000 € oprava dreveného oblozenia saly, oprava posSkodenych sedadiel, tepovanie,
Cistenie, vymena podlahovej krytiny
d) 2000 € vymena dveri do saly (2x dvojkridlové akustické dvere) UPOZORNENIE: Je
NUTNE vyriesit’ druhy vstup do saly (vchod je blokovany pohostinstvom)
e) 5000 € vybudovanie provizdrnej Satne (zdzemia) za pddiom
2. stavebné apravy, a to:
a) 5000 € stavebné upravy premietacej kabiny (rozsirenie kapacity saly)
b) 2000 € odstranenie konstrukcie na platno, v budicnosti investicia do nového platna
(elektricky ovladaného)
3. zakupenie vybavenia a techniky, a to:
a) 15000 € vymena jestvujuceho pddia za NIVTEC (pripadne oprava podla skutoéného
technického stavu)
b) 40 000 € ozvucenie saly (PAsystem linear,basic), osvetlenie saly (zdkladné divadelné
osvetlenie), prednd rampa... (zatial’ bez zakipenia svetelného a zvukérskeho pultu)
¢) 5000 € kable, mikrofény, stojany, odposluchy
4. ostatna infrastruktira, a to:
a) 8 000 € vybavenie Satni, pokladne, drobny tovar



Ziadatelia chcu financovat’ sfunkénenie kinosdly z vlastnych zdrojov s moznost'ou
zapocitania investovanych financii do ndjomného. Zaroven maji zaujem o prenajom na dobu
urcita 15 rokov s moznost'ou predlzenia o 5 rokov.

Mestu Nitra ponukaju ziadatelia nasledovné benefity: mesto bude mat mozZnost’
vyuzivat salu bezplatne 20x ro¢ne v komerénych c¢asoch (vecerné predstavenia) s
povinnostou uhrady skuto¢nych nédkladov na energie, upratovanie prip. personal, ktoré
vzniknd s takymto uzivanim saly. Okrem uvedenych dni eSte po individualnych dohodach
kedykol'vek v neexponovanych diioch, pripadne vyuzitie saly v doobediajSich hodinach.

Odbor majetku MsU v Nitre upozoriiuje, Ze v suvislosti so sfunk&nenim saly na
kultarne podujatia bude nevyhnutné vyriesit’ inikové vychody z objektu v pripade nutnosti
evakudcie osob tak, ako to navrhol Utvar hlavného architekta MsU v Nitre vzhladom
k povodnej kapacite byvalej kinosaly, priloha ¢. 2 k materialu. RieSenie unikovych vychodov
bude vyzadovat’ zasah do vedl’ajsieho prenajatého priestoru.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ska ¢innost’:
ziadost’ prerokovala na zasadnuti dia 13.01.2021 a odporudila pripravit' prendjom formou
obchodnej verejnej sitaze v podobnom modeli ako bol predlozeny material.

Vybor mestskej casti ¢. 7 — Chrenova, Janikovce: ziadost” prerokoval na zasadnuti
dna 20.01.2021 a odporuca schvalit’ prendjom formou obchodnej verejnej sutaze.

Komisia pre kultaru a kreativny priemysel: Ziadost’ prerokovala na zasadnuti dna
20.01.2021 a odporuca schvalit’ prendjom formou obchodnej verejnej sutaze.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie Navrh na zamer prendjmu saly a d’alSich nebytovych priestorov v objekte Kino
Lipa vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



Priloha &. 1 k mat. 742/202]
Hruby finanény odhad na sfunkénenie Kina Lipa

1. Rezijné niklady

Ustredné kiirenie cea 1 900, €frok, bez DPH
ohrev vad chotechnike = 0, €/rok, bez DPH
Teplo spolu; cca  do 3 500.- €rok, bez DPFH
El na osvetlenie LED zdrojmi cca 500, €frok
Mijomné 1, Sdla 391,48 x 15€ = od 587220-€
2. Bala 391 48 x 306 = do 11 744,40,- €
Najomné od - do
Premietacia kabina (15€ - 30€) x 67 m?® = 10035 - 2010 €/rok
Pripadnd Satfia (15€ - 30€) % 76 m® = 1140— 2280 Efrak
Spolu: cca ndjomné od 7 917.- € do 16 034,40,- €/rok
2. Investicie
Potrebné opravy na sfunkénenie:
= projekt VZT + osvetlenie cea 4 000,- €

- vymena vaduchotech, — vetranie — strojoviia cea 50 000,- €, bez DPH
spolu s ohrevom a chladenim v lete
Cea investicie spolu 64 000,- € bez DPH.

Vystahovanie mesiského majetku — inventir zexekuovanyeh bytov + pripadné fotenie
a poniikanie niekolko tisicok poloick cez Facebook, pripadne odvoz na zhemny dvor NKS
Nitra — cenu by mali stanovit” Mitrianske komunalne shuby,

Niklady s iba orlentadné, presné ddaje vaidu z projekiu a vikeeu vimer.
Treba ritat’ ete s pripadnou opravou interiéru podl'a ndvihu projekianta — povichy, sedadky.

Vypracoval: Ing. Janetek, Slufbyt Nitra, s.r.0,
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